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Unser Erfolg in Zahlen!
Liebe Leserinnen und Leser,

In den letzen Monaten und Jahren wurden wir
von verschiedenen Seiten immer wieder auf die
herausragende Performance/Wertschopfung ein-
zelner Immobilien unseres Bestandes angespro-
chen.

Um einmal anschaulich zu verdeutlichen, dass es
sich allerdings nicht nur um gliickliche Einzelfl-
le, sondern um eine kontinuierliche Fortsetzung
von Objekt zu Objekt handelt, haben wir auf
den nichsten Seiten anhand einiger konkreter
Objekte aus unserem Bestand eine detaillierte
Einzelbetrachtung der Erfolgskennzahlen zu-
sammengestellt.

Uberzeugen Sie sich nun selbst, dass ein dhn-
liches Geschick im Umgang mit wohnwirtschaft-
lichen Immobilien, vom giinstigen Einkauf, Gber
glinstige Sanierung bis hin zum professionellen
Asset Management/Betrieb sichetlich seines glei-
chen sucht.

Getreu dem Motto: ,,Immobilien werden fir Ge-
nerationen gebaut“ werden wir auch in den néchs-
ten Jahren unseren Bestand weiter entwickeln.

Denn das Potential einer Immobilie kann nur
durch langfristiges, konstantes Wirtschaften er-
reicht werden. Nur so, ohne stindige An- und
Verkiufe machen Immobilien ihrem Ruf, eine
stabile Anlage zu sein, alle Ehre. Kurzfristig ge-
dacht bringen Immobilien eher Risiken und we-
niger planbare Sonderkosten mit sich.

Diese Erkenntnis sollte besonders in Zeiten kurz-
fristigen, spekulativen Immobilienhandels wieder
starker in das Bewusstsein aller Akteure zuriick-
gelangen.

Vorwort

Die erfolgreichsten Immobilienbestinde werden,
kaum wahrnehmbar von der Allgemeinheit, seit
Generationen in Form von alten Familienstif-
tungen oder traditionellem Unternehmensver-
mogen geflihrt. Dies sind eben diejenigen Ei-
gentiimer, die auf langfristige Investments mit
Immobilien bauen, fast schon verwachsen mit
ihren Immobilien sind.

Wenn wir uns also die Frage stellen, wie und in
welchem unternehmerischen Umfeld Immobi-
lien am besten aufgehoben sind, dann punktet
eben das langfristige Bestandshalten tiber Gene-
rationen eindeutig vor kurzfristigem, eher speku-
lativem Immobilienhandel.

Ein Beispiel fiir die enorme Wertschopfungs-
kraft aus einer Immobilie in einer solchen lang-
fristigen Konstellation sind die Fuggerhofe der
Fugger-Stiftung in der Augsburger Altstadt aus
dem Jahr 1514, dessen Wohnungen bis heute von
der Stiftung wohnwirtschaftlich vermietet wer-
den. Hier kann man zweifelsfrei davon sprechen,
dass sich die damaligen Baukosten mehr als ge-
lungen amortisiert haben.

Alle Gewinne aus dem Bestand werden inner-
halb des Bestandes reinvestiert, es gibt weder
Ausschiittungen an Dritte noch ist die Unterneh-
mensphilosophie wie bei einem Grofteil der mo-
dernen Aktiengesellschaften auf das kurzfristige
gewinnoptimierte shareholder value ausgerichtet.
Ziel allein ist der konstante wirtschaftliche Ausbau
des Immobilienbestandes und somit die Wertstei-
gerung fiir die Zukunft fiir Generationen.

Hannover, November 2011
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Hannover
Stadtteil Langenhagen

IN ZAHLEN

Kaufpreis + Sanierung Marktwert heute JNME bei Kauf JNME heute
430.000,- € 747.000,- € 44.1306,- € 62.796,- €
Wertsteigerung: 73,72 % Steigerung: 42,28 %

Rendite aktuell: 14,60 %
x-faches aktuell: 6,85-fach

IN WORTEN MIETERLISTEN

Das Objekt ist voll vermietet. Nr.  Wobnung IST-Miete (netto) m? Wobnfliche Netto €/ m?
1 EG halb links 308,00 € 40,00 7,70
¢ . . ” 2 EG halb 264,00 € 37,00 7,14
Kaufstrategie: Mietpotentialobjekt. 3 EG rechts 260,00 € 40,00 6,50
4 EG links 250,00 € 37,00 6,76
Sl e s it Aol 5  1.0G rechts 260,00 € 40,00 8,50
l?as '()b]tl\t W grdc in gutem Lust:'md erworben. Lcdlgllc.h ¢  1.0C Laks 288,00 € 40,00 720
die einzelnen Wohnungen wurden in den letzten Jahren seit 7 1.0G halb 350,00 € 40,00 8,75
. SN fiara : ey AT e 8  1.0G halb 288,00 € 40,00 7.20
Erwerb bei Mieterfluktuation komplett renoviert. S 2Ot 264,00 € 37,00 714
10 2. 0OG halb 298,00 € 40,00 7,45
Bei Neuvermietungen konnte ca. 30% Mietsteigerung 11 2.0G halb 288,00 € 40,00 7,20
] 5 < 12 2.0G links 288,00 € 40,00 7,20
durchgesetzt werden. 14 Kiosk 520,00 € 20,00 26,00
15 Garage 3 35,00 € 0,00 0,00
TS, S SO i3K T O D O 5 N b 16  Garage 2 40,00 € 0,00 0,00
HLL-lt(. be h-ndut sich das Oﬂb]cl\t in einem SShr gL.I‘tcn, komplett 17 Garage 40,00 € 0,00 0,00
sanierten Zustand, alle Wohnungen verfiigen tiber moderne 18  Garage 5 40,00 € 0,00 0,00
e . B ALiieai AE R 19 DG Whg 1 288,00 € 20,00 14,40
Bn.dcr und z\usétnttungcn. I-nAdcn nichsten 15 Jahren ist mit 20 DG Whg 2 288,00 € 20,00 14,40
keinem wesentlichen Investitionsbedarf mehr zu rechnen. 21 DG Whg 3 288,00 € 20,00 14,40
22 DG Whg 4 288,00 € 25,00 11,52

Gesamt pro Monat 5.233,00 €
Gesamt pro Jabr 62.796,00 €
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Hannover
Stadtteil Limmer

IN ZAHLEN

Kaufpreis + Sanierung ~ Marktwert heute JNME bei Kauf JNME heute
305.000,- € 527.000,- € 24.898,- € 44323 .- €
Wertsteigerung: 72,79 % Steigerung: 78,02 %
Rendite aktuell: 14,53 %
x-faches aktuell: 6,88-fach
IN WORTEN MIETERLISTEN
Das Obiekt ist voll vermietet. Nr Wobnung IST-Miete (netto) m? Wobnfliche Netto €/ v
1 EG links 320,00 € 50,00 8,40
5 A 5 2 EG rechts 486,00 € 85,00 5,72
Kaufstrategie: Renovierungsobjekt. 3 1 ()?icli]r:ks 3%;,00 € (,;,(m 6,12
-’_( 1% ()(% r_cchts 430,00 é ()?_i‘()ll 6,32
Das Objekt \vurd.c von uns komplett moc'iern‘isiert. I?ic Z .’22 88 lr’:‘cli:h :3:33? 2;:::: gg
Vorderfassade sowie die Riickfassade wurden im EG Bereich 7 3.0G links 631,80 € 113,00 5,59
% St e ” : o 8  3.0G rechts 631,80 € 92,00 5,87
neu . gestrichen, alle Holzfenster aufgearbeitet gnd \\'exﬁ Gesontvo Mt 3.693,60 €
lackiert. Das Treppenhaus wurde komplett saniert, eine Gesamt pro Jabr 44.323,20 €

neue Briefkastenanlage wurde installiert. Alle Wohnungen
wurden komplett modernisiert, neue Bodenbelige, neue
Badezimmer etc. Alte Thermen wurden ausgetauscht.

Die beiden Wohnungen im 3.0G werden aktuell um die
Fliche im DG erweitert und werden nach Fertigstellung als
Maisonettwohnungen iiber 92 bzw. 113m? verfiigen, was
einem Wohnflichenzuwachs von 75m? entspricht.

Somit befindet sich das Objekt heute in einem sehr guten,
komplett sanierten Zustand. In den nichsten 15 Jahren ist mit
keinem wesentlichen Investitionsbedarf mehr zu rechnen.
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Hannover
Stadtteil Linden-Sud

Kaufpreis + Sanierung ~ Marktwert heute JNME bei Kauf JNME heute
343.000,- € 570.000,- € 20.880,- € 44.543 - €
Wertsteigerung: 66,18 % Steigerung: 113,33 %
Rendite aktuell: 12,99 %
x-faches aktuell: 7,70-fach
IN WORTEN MIETERLISTEN

Das Objekt ist voll vermietet. Nr.  Wobnung IST-Miete (netto) n* Wobnfliche Netto €/ n?
1 EG links 387,60 € 60,00 6,46
2 Ladenflict 770,00 € 58,00 13,28

Kaufstrategie: Renovierungsobjekt. 3 roG 705,00 € lbzn‘(m 5,88
4 2.0G links 398,00 € 65,00 6,12

Das Objekt wurde in einem guten technischen Zustand 2 % 82 ;;:I{]\t\ :28::3: 2833 283

erworben. Zusitzlich wurden alle 8 Wohnungen des Ob- 7 3.0G rechts 398,00 € 65,00 6,12

Eati e . e Gesamt pro Monat 3.378,60 €

jektes komplett modernisiert. P 44‘543:20 €

Ebenso wurde das Treppenhaus an unseren allgemeinen
Standard angepasst (Farbgestaltung, Briefkastenanlage,
Klingelanlage).

Somit befindet sich das Objekt heute in einem sehr guten,
komplett sanierten Zustand. In den nichsten 15 Jahren ist mit
keinem wesentlichen Investitionsbedarf mehr zu rechnen.
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Hannover
Stadtteil List

IN ZAHLEN

Kaufpreis + Sanierung ~ Marktwert heute JNME bei Kauf JNME heute
650.000,- € 1.076.000,- € 35.000,- € 90.500,- €
Wertsteigerung: 65,54 % Steigerung: 158,57 %
Rendite aktuell: 13,92 %
x-faches aktuell: 7,18-fach
IN WORTEN MIETERLISTEN
Das Ob]ekt ist voll vermietet. Nr.  Wobnung IST-Miete (netto) i Wobnfléiche Netto €/ m*
1 EG links 310,00 € 40,00 7,75
. g . . 2 EG rechts 655,00 € 89,00 7,36
Kaufstrategie: Teilsanierungsobjekt. 3 1.0G links 436,00 € 85,00 513
B 1. OG rechts 426,00 € 85,00 5,01
< : T e S S 5 2.0G links 32270 € 70,00 461
Insgesﬁamt wurden im Objekt seit Erwerb 14 E\mhurm 6 2 OG rechts 500,00 € 80,00 625
renoviert. Treppenhduser wurden unserem Standard 7 3.0G links 585,00 € 78,00 7,50
i 4 Al Otnhes irden: dutch derae 8 3. OG rechts 426,00 € 80,00 5,33
angepasst. Alte Ofenheizungen wurden durch moderne 9 4 .0G links 315.00 € 40,00 788
Gas-Kombithermen ersetzt. 10 4. OG rechts 315,00 € 42,00 7,50
11 EG links 150,00 € 48,91 3,07
. § e 5 12 EG rechts 325,00 € 45,00 122
Veraltete Elektrik wurde modernisiert. Es wurden komplett 13 1. 0OG links 398,00 € 65,00 6,12
¢S EETC0) Fatia . & ITiote 14 1.0G rechts 430,00 € 64,00 6,72
neu§ Kunsts.toff 1SO lu.l.ster ungeba?t, das _er?tcrhaus it 5.0 s 398,00 € 65.00 612
sowie das Mittelhaus erhielten neue Dicher. Die Fassaden 16 2. OG rechts 325,00 € 4791 6,78
. s 17 3. OG links 400,00 € 60,00 6,67
wutden saniett. 18 3.0G rechts 325,00 € 58,00 5,60
19  Mittelhaus 9 B 500,00 € 70,00 7,14
Somit befindet sich das Objekt heute in einem sehr guten, 20  Garage 0,00 € 0,00 0,00

Gesamt pro Monat 7.541,70 €

komplett sanierten Zustand. In den niichsten 15 Jahren ist mit Caontavo Jube 90.500.40 €

keinem wesentlichen Investitionsbedarf mehr zu rechnen.
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vor der Sanierung







